
家を建てたら・買ったら
リフォームしたら

「いえかるて」
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「いえかるて」の活用の仕方
「住宅履歴情報」で

買主の不安を取りのぞく
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所在
構造
階数
専有面積
バルコニー
分譲会社
施工会社
管理費
修繕積立金
引渡日 ＜仲介会社＞

㍇編
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売る売らないに
かかわらず
写真は常に撮っておく
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「住宅履歴」は、1棟10年間のご利用で33,000円
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重要事項説明書、契約書に記載のない情報も登録できる「住宅履歴」
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アプリで ホームステージング
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Gemini
この画像を使ってリノベーション工事後の画像を作って
ください。但し、間取りや壁の位置、窓の大きさなどは
一切変更せず、この間取のままお願いします。30代
が好みそうなインテリアデザインでお願いします。

生成AI
テクノロジー
のちから

僅かな時間
費用もかからない

CGホームステージングは、
今や￥0



相続した実家の状況

9

戸建編実家



そのままの荷物、片付け

相続登記など
２０万円

父と母の衣類
家電、家具など
撤去だけで
４０万円かかった

毎年の税金

10



11

あがり続ける建築費！

今後も下がる要素が
見当たらない

建物の価値は
手入れがしてあって
住宅履歴で証明できれば

築30年程度でも
相当な価値がある

売主さんの領収書から分かった塗装のグレード
①「無機」20〜25年、②「光触媒」15〜20年、③「フッ素」15〜20年、
④「ラジカル制御型」12〜15年 、⑤「シリコン」10〜15年、⑥「ウレタン」8〜10年、⑦「アクリル」5〜7年
寿命も、㎡単価も異なります︕ ＠1,700円〜5,500円

7種類あることご存じですか



不動産業者が用意するもの

・売図（売買金額、物件概要、取引形態
間取、案内図、セールポイント）

・重要事項説明書※１

・売買契約書
・登記簿謄本（全部事項証明）
・公図・測量図・上下水道・道路境界図
・各階平面図・配置図・ガス埋設管
・建築確認台帳記載証明（確認済証）
・検査済証（ない場合もある）
・公租公課・課税証明書
・登記費用概算 ・火災保険
・住宅ローン（支払シュミレーション）
申込、金消手続、司法書士手配
・インスペクションの制度の説明

安心・安全、価格の根拠、判断、決断

・平面詳細図1/50
・地盤調査報告書
・シロアリの防除工事記録、金額
・基礎調査及び工事完了報告書
・耐火基準認定書（省令準耐火構造）
・先進的内窓リノベ見積概算
・部位別リフォーム提案書
・電化製品、設備保証書
・インスペクション

・前所有者の塗装工事記録があり、経過年数と
金額から塗替えの決断が容易にできた
防蟻処理、給湯器交換も同じ
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既存住宅を選ばなかった理由 （日経BP調査）

①設備の老朽化が不安
②隠れたところに不具合がありそう
③水回りが古い
④仕様・スペックが低そう
⑤耐震性に不安がある
⑥中古という響きに不安がある
⑦見た目がきれいでない

33.8%
29.5%
28.7%
22.7%
22.0%
20.7%
16.5%

既存住宅購入時の業者選定理由

①保証がしっかりしていること
②アフターサービスのよさ
③説明のわかりやすさ・丁寧さ

55.0%
52.2%
39.7%

既存住宅購入の際に求めるサービス

①問題があったときの保証制度
②エコポイント適用・支援制度
③安心できるか判断できる診断制度

41.8%
30.6%
23.7%

住宅省エネルギー性能証明書
条件と必要書類

検査済証
建築確認済証
建物謄本
平面図 立面図 矩計図
断面図
基礎・床・壁・屋根（天井）の
断熱材仕様・厚みのわかる資料
サッシ・玄関ドアの商品シールの写し

建設住宅性能評価書
フラット35S適合証明書
長期優良住宅認定通知書
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既存住宅
購入編



４KDKの内窓リノベ
約110万円かかったが…
国から1/2程度となる
約50万円が補助される
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シロアリ調査報告 買主の不安を一掃
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じっくり、充分に検討して頂くための「住宅履歴」
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じっくり、充分に検討して頂くための「住宅履歴」



18

じっくり、充分に検討して頂くための「住宅履歴」
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じっくり、充分に検討して頂くための「住宅履歴」



◆ ◆ ◆ 「住宅履歴の３団体」 ◆ ◆ ◆
工務店を中心に加入
一般社団法人 住宅履歴情報蓄積・活用推進協議会
https://www.iekarute.or.jp/

ハウスメーカー10社 「スムストック」
一般社団法人優良ストック住宅推進協議会

旭化成、住友林業、セキスイハイム、積水ハウス、ダイワハウス、
トヨタホーム、パナソニックホームズ、ミサワホーム、三井ホーム、ヤマダホームズ

https://sumstock.jp/

「マンションみらいネット」マンション履歴システム
公益財団法人マンション管理センター
https://www.mirainet.org/
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家を建てたら・買ったら
リフォームしたら

「いえかるて」

エビデンスに基づく、公正な不動産取引へ

AIはデジタルデータしか
価値と認めない

https://www.iekarute.or.jp/
https://sumstock.jp/
https://www.mirainet.org/

