
家を建てたら・買ったら
リフォームしたら

「いえかるて」

1

住宅履歴情報
「いえかるて」の活用の仕方



2

所在
構造
階数
専有面積
バルコニー
分譲会社
施工会社
管理費
修繕積立金
引渡日 ＜仲介会社＞

㍇編
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売る売らないに
かかわらず
写真は
たくさん撮っておく
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「住宅履歴」は、1棟10年間のご利用で33,000円
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アプリで ホームステージング
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Gemini
この画像を使ってリノベーション工事後の画像を作って
ください。但し、間取りや壁の位置、窓の大きさなどは
一切変更せず、この間取のままお願いします。30代
が好みそうなインテリアデザインでお願いします。

生成AI
テクノロジー
のちから

僅かな時間
費用もかからない

CGホームステージングは、
今や￥0



相続した実家の状況
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戸建編実家
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そのままの荷物、片付け

相続登記など
２０万円

父と母の衣類
家電、家具など
撤去だけで
４０万円かかった

毎年の税金
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例えば
売図（チラシ）と平面詳細図の違い

12



売図 と 平面詳細図 の 情報量 の 差
これがあるだけで価値は大きい
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売主さんの領収書から分かった塗装のグレード
①「無機」20～25年、②「光触媒」15～20年、③「フッ素」15～20年、
④「ラジカル制御型」12～15年 、⑤「シリコン」10～15年、⑥「ウレタン」8～10年、⑦「アクリル」5～7年
寿命も、㎡単価も異なります! ＠1,700円～5,500円

7種類あることご存じですか



不動産業者が用意するもの

・売図（売買金額、物件概要、取引形態
間取、案内図、セールポイント）

・重要事項説明書※１

・売買契約書
・登記簿謄本（全部事項証明）
・公図・測量図・上下水道・道路境界図
・各階平面図・配置図・ガス埋設管
・建築確認台帳記載証明（確認済証）
・検査済証（ない場合もある）
・公租公課・課税証明書
・登記費用概算 ・火災保険
・住宅ローン（支払シュミレーション）
申込、金消手続、司法書士手配
・インスペクションの制度の説明

安心・安全、価格の根拠、判断、決断

・平面詳細図1/50
・地盤調査報告書
・シロアリの防除工事記録、金額
・基礎調査及び工事完了報告書
・耐火基準認定書（省令準耐火構造）
・先進的内窓リノベ見積概算
・部位別リフォーム提案書
・電化製品、設備保証書
・インスペクション

・前所有者の塗装工事記録があり、経過年数と
金額から塗替えの決断が容易にできた
防蟻処理、給湯器交換も同じ
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既存住宅を選ばなかった理由 （日経BP調査）

①設備の老朽化が不安
②隠れたところに不具合がありそう
③水回りが古い
④仕様・スペックが低そう
⑤耐震性に不安がある
⑥中古という響きに不安がある
⑦見た目がきれいでない

33.8%
29.5%
28.7%
22.7%
22.0%
20.7%
16.5%

既存住宅購入時の業者選定理由

①保証がしっかりしていること
②アフターサービスのよさ
③説明のわかりやすさ・丁寧さ

55.0%
52.2%
39.7%

既存住宅購入の際に求めるサービス

①問題があったときの保証制度
②エコポイント適用・支援制度
③安心できるか判断できる診断制度

41.8%
30.6%
23.7%

住宅省エネルギー性能証明書
条件と必要書類

検査済証
建築確認済証
建物謄本
平面図 立面図 矩計図
断面図
基礎・床・壁・屋根（天井）の
断熱材仕様・厚みのわかる資料
サッシ・玄関ドアの商品シールの写し

建設住宅性能評価書
フラット35S適合証明書
⾧期優良住宅認定通知書



築28年の家
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既存住宅
購入編



４KDKの内窓リノベ
約110万円かかったが…
国から1/2程度となる
約50万円が補助される
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地盤調査報告書

平成9年10月16日
結果
軟弱地盤で
5.6m下まで杭を
複数打つか？
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夏 電気
2019年9月 11,105円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2020年9月 10,059円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2021年9月 8,512円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2022年9月 19,645円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2023年9月 21,660円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2024年9月 18,971円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2025年9月 19,926円 1998築戸建131㎡戸建（電気16,449円 ガス3,477円）

冬 電気
2020年2月 13,681円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2021年2月 17,053円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2022年2月 20,766円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2023年2月 36,499円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2024年2月 25,295円 1972年マンション80㎡電気代のみ
2025年2月 21,567円 1998築戸建131㎡戸建（電気15,581円 ガス6,886円）
2026年2月 28,067円 1998築戸建131㎡戸建（電気19,088円 ガス9,979円）

内窓リノベの結果



シロアリ調査報告 買主の不安を一掃
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住宅履歴が整備されていたから 28年前の家でも取得できた
耐火基準認定証 （省令準耐火）

省令準耐火構造とは？
独立行政法人「住宅金融支援機構」が定める基準を満たした住宅の構造で、
建築基準法の準耐火構造と同程度の耐火性能を持つもの

省令準耐火構造の特徴

外部からの延焼防止
外壁や屋根に防火性能の高い材料を使用し、隣家からの火災を防止する

各室防火
室内で火災が発生しても、一定時間火を閉じ込める構造にする

他室への延焼遅延
壁や天井の取り合い部にファイヤーストップ材を設けることで、火が部屋全体に燃え広がるのを遅らせる
 
省令準耐火構造のメリット

火災保険料が安くなる
一般的な木造住宅よりも火災に強く、火災保険料が割安に設定されることが多い

火災に強い家
延焼を遅らせる構造により、避難時間や初期消火の機会が増えるため、火災時の被害を軽減できる
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建物の寿命に関する調査結果によると
2011年における木造住宅の平均寿命は約65年
出典:論文「建物の平均寿命実態調査」（2013年1月） 早稲田大学 小松幸夫

プロでも築22年で建物の価値が「￥0」と言う人がいる

購入時は、たくさんの資料とたくさんの説明員
相続・売却時は「あなた1人ですべてを説明」

★建物は維持管理、資料と説明一つで、
数百万の差も! その価値が、その評価がかわる!

★エビデンス、根拠を示す必要性!
家の価値を守り、伝え、評価につなげる!

★住宅版の「車検制度」のような仕組み 住団連2025/12/23

「 住宅履歴 」 を おススメする 理由・・・
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みなさんは、「家の通帳」という概念、持っていますか?
銀行の通帳には1円単位の記録があるのに、
数千万円の「家」の記録がバラバラのままでよいのでしょうか?

・資産の透明化:修繕履歴が即座に確認可能

・コストの最適化:過去の工事データに基づき、無駄なリフォームを防止

・信頼の継承:家を売る時、買う側の「不安」をデータで一掃

履歴がある家 ＝ 整備手帳のある中古車と同じ。
どちらが「高く、早く」売れるか?

住宅情報は「持っておく」ものではなく「活用する」ものです。
クローゼットや押入れの奥の分厚いファイルを探し続けますか?

今やAIが数秒で家を査定する時代。
しかし、AIが読み取れるのは「データ」だけ。

どんなに大切に住んでいても、デジタルデータ（住宅履歴）がなければ、
AIは「管理状態:不明」として評価を下します。

未来の買い手に「選ばれる家」の準備、始めませんか?
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旭化成、住友林業、セキスイハイム、積水ハウス、ダイワハウス、
トヨタホーム、パナソニックホームズ、ミサワホーム、三井ホーム、ヤマダホームズ
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家を建てたら・買ったら
リフォームしたら

「いえかるて」
AIはデジタルデータしか
価値と認めない



プロパティオン株式会社 管理件数（2026年1月現在） 戸建 マンション
設立 2009年8月20日 31,826世帯 9,865棟30,049世帯
資本金 3,000万円
（2025年5月1日現在）
代表取締役 松田 光昭
仲介10年、㍇５年、注文住宅1年、 CS・事業推進・営業企画6年

＜株主企業＞
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